INFORME

De conformidad con los articulos 92.3.a) de la Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de
2 de abril, 83 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comuin, 162.1.a) del Texto Refundido de Régimen
Local aprobador por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, 1.1.a), 3.c) del Real
Decreto1174/1987, de 18 de setiembre, 174.1 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, en relacion a la APROBACION DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN SAN MARTIN DE LA VEGA, se formula asesoramiento en base a los
siguientes

ANTECEDENTES

D Jesus Sainz Mufioz, en nombre y representaciéon de la Sociedad PARQUE TEMATICO
DE MADRID S.A. mediante escrito con registro de entrada 7514 de 30 de junio de 2006, expone
que se ha suscrito con fecha 31 de diciembre de 2005 el Convenio Urbanistico por el Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de San Martin de la Vega, el Consejero titular de la Consejeria de
Medioambiente y Ordenacion del Territorio, ARPEGIO, Areas de Promocién Empresarial S.A. y
Parque Tematico de Madrid, en relacién con el ambito “Parque de Ocio de la Comunidad de
Madrid”; que contempla el inicio de la tramitacion de una Modificaciéon de las Normas Subsidiarias
vigentes en el Municipio al objeto de reordenar el ambito del Parque de Ocio de la Comunidad de
Madrid.-

Adjunta para su aprobacion el Proyecto de la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de San Martin de la Vega y del Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid”, con los correspondientes Tomos | sobre memoria descritiva, organizacion,
y gestiéon y madificacion de las Normas Subsidiarias y del Plan Parcial del Sector SAU.-D, Tomo II,
Planos; Tomo lll, Estudio de Incidencia Ambiental; Tomo IlI-1 Anejo | Estudio de Contaminacién
Atmosférica; Tomo [lI-2, Anejo Il, Estudio Acustico; Tomo IlI-3 Anejo lll, Estudio de Ila
caracterizacion del suelo y las aguas subterraneas; Tomo IlI-4 Anejo IV Estudio de Infraestructuras
de saneamiento y aguas residuales; Tomo llI-5 Anejo V. Estudio sobre generacion y gestion de
residuos urbanos; Tomo IlI-6 Anejo VI. Estudio de contaminacion electromagnética.-

Se recuerda que el Pleno en sesién de 31 de diciembre de 2005 acordé.

“1°- APROBAR el texto del convenio urbanistico entre la CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
MADRID, ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL S.A., PARQUE TEMATICO DE
MADRID S.A. y AYUNTAMIENTO DE SAN MARTIN DE LA VEGA, cuyo objeto es iniciar la
tramitacion de una modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en el
municipio de San Martin de la Vega, para reordenar el ambito del Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid, sector de desarrollo SAU D y garantizar la viabilidad empresarial de
Parque Tematico de Madrid S.A y un Optimo aprovechamiento de las infraestructuras e
instalaciones existentes, contribuyendo al dinamismo economico y social del municipio.-

2°- FACULTAR al Sr. Alcalde para la firma de cuantos documentos sean necesarios y
para la ejecucion del presente acuerdo.”

A lo anterior es de aplicacién la siguiente legislacién

Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de 2 de abril

Texto Refundido de Régimen Local aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril;

Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid;



Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun 30/1992 de 26 de noviembre;

Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/86 de 13
de junio;

Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales aprobado por RD 2568/1986, de 28 de noviembre;

Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con Habilitacidn de Caracter
Nacional aprobado por RD 1174/1987, de 18 de septiembre.-

Se informa del siguiente
CONTENIDO

La Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de 2 de abril en su articulo 4.1.a) y c)
establece que en su calidad de Administraciones publicas de caracter territorial, y dentro de la
esfera de sus competencias, corresponden en todo caso a los municipios, las provincias y las islas:
a) Las potestades reglamentaria y de autoorganizacion.

c) La potestad de programacién o planificacion.

Se recuerda que conforme al articulo 243.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid sefiala que "...La Comunidad de Madrid y los municipios, asi como sus
organizaciones adscritas y dependientes y las demas organizaciones por ellos creadas conforme a
esta Ley, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito de sus respectivas
esferas de competencias, convenios urbanisticos entre si y con personas publicas o privadas,
tengan estas o no la condicion de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para su colaboracion y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

El articulo 243.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
sefiala que seran nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios que contravengan,
infrinjan o defrauden objetivamente, en cualquier forma, normas imperativas legales o
reglamentarias, incluidas las del planeamiento urbanistico, en especial las reguladoras del régimen
urbanistico del suelo y de los deberes de los propietarios de éste.

Conforme al articulo 244.a) Los convenios urbanisticos de planeamiento son aquéllos que
incluyan o puedan tener como consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento
urbanistico, bien directamente, bien por ser éstas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado.

Segun el articulo 245.1 la Comunidad de Madrid y los municipios, asi como los crganismos
adscritos o dependientes de una y otros, podran suscribir entre si y con otras Administraciones
convenios para definir de comun acuerdo y en el ambito de sus respectivas competencias:

a) Los criterios de ordenacion a los que deba ajustarse el planeamiento urbanistico y sus
modificaciones y revisiones.

b) Los términos en que deba preverse en el planeamiento urbanistico, o sus modificaciones o
revisiones, la realizacién de los intereses publicos que gestionen.

2. Cuando se tramiten los procedimientos de aprobacién de los Planes de Ordenacion Urbanistica
o de sus modificaciones o revisiones a los que se refieran los convenios previstos en el numero
anterior, éstos deberan ser incluidos, para conocimiento general, como anexo a la memoria del
proyecto o entre la documentaciéon sometida al preceptivo tramite de informacién publica, si son
posteriores a la aprobacion inicial.



La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Disposicién
Transitoria Tercera sobre Conservacion de instrumentos urbanisticos contempla que todos los
Planes de Ordenacién Urbanistica y los proyectos técnicos para su ejecucién material aprobados
definitivamente al momento de entrada en vigor de la presente Ley mantendran su vigencia, sin
perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias de la presente Ley.-

Su parrafo 2 sefala que los proyectos de Planes Generales de Ordenacién Urbana o de
Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal asi como sus modificaciones o revisiones, que en
el momento de entrada en vigor de |a presente Ley, habiendo cumplido los tramites exigidos por la
legislacion aplicable, estuvieran ya aprobados provisionalmente y estuvieran pendientes
Unicamente de su aprobacién definitiva, podran ser objeto de ésta conforme a la legislacion a tenor
de la cual fueron elaborados, siéndoles de aplicacion, una vez aprobados, la regla del nimero
anterior.

El parrafo 3 contempla que los instrumentos de planeamiento de desarrollo que a la
entrada en vigor de la presente Ley estuvieran en tramite y contaran con la aprobacién inicial,
mantendran su tramitacion y se resolveran conforme a la legislacién a tenor de la cual fueron
elaborados.

Significa que las modificaciones de las normas subsidiarias y del Plan Parcial de San
Martin de la Vega, ya aprobados definitivamente, deberan ajustarse a la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.--

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su articulo 2.2.b)

sefiala que |a ordenacion urbanistica comprende, entre otras, las actividades de planeamiento
urbanistico.

Su articulo 5 explica que la actividad de planeamiento urbanistico es una potestad
administrativa, cuyo ejercicio corresponde a la Administracién urbanistica que la tenga atribuida en
cada caso de conformidad con la presente Ley.

El articulo 5.2 sefiala que la potestad de planeamiento urbanistico comprende las
siguientes facultades:

a) Elaborar, formular, tramitar y aprobar instrumentos de planeamiento urbanistico general y de
desarrollo.

b) Establecer el destino y uso del suelo y su régimen urbanistico de utilizacién mediante su
clasificacion con arreglo a esta Ley.

c) Concretar, mediante su calificacion, el régimen urbanistico del suelo con delimitacion del
contenido del derecho de propiedad.

d) Determinar las condiciones, organizar y programar la actividad de ejecucion, tanto la de
urbanizacion, como la de edificacion y construccion en general, asi como la de conservacién del
patrimonio urbano y arquitecténico existente y, en su caso, su rehabilitacion.

Para el apartado cuarto del articulo 5, los sujetos privados participan en el gjercicio de la
potestad de planeamiento urbanistico mediante:

a) La formulacién de iniciativas y propuestas, incluso en forma de proyectos de instrumentos de

planeamiento, en los casos en que asi esté expresamente previsto en la presente Ley.

b) La intervencion en los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
mediante sugerencias y alegaciones.



La formulacién de iniciativas y propuestas, asi como la de sugerencias y alegaciones, en ningun
caso genera derecho a obtener su aprobacion o estimacién, pero si a un pronunciamiento
motivado sobre las mismas.

El articulo 34 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
contempla la ordenacién urbanistica municipal e instrumentos de planeamiento entre los que se
encuentran los Planes Generales como planeamiento general y los Planes Parciales como
planeamiento de desarrollo.-

El articulo 42.1.apartados a y b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid establece el contenido del Plan General sobre el Contenido sustantivo del
Plan General sefala:

"1. El Plan General establecera sobre la totalidad del término municipal todas las determinaciones
estructurantes de la ordenaciéon urbanistica que se enumeran y regulan en el Capitulo |l de este
Titulo, para lo cual cumpliran las siguientes precisiones:

a) La totalidad del suelo municipal estara adscrito a todas o algunas de las clases y categorias de
suelo, incluyendo los espacios que califiqgue como elementos integrantes de cualquier red publica
de infraestructuras, equipamientos o servicios publicos.

b) Habra de justificarse expresamente, para cada una de las redes publicas, la suficiencia y
funcionalidad de los elementos que se califican como integrantes de la misma. Tal justificacion se
hara en relacién con la densidad global maxima o techo de capacidad de carga sostenible del
territorio en funcién del conjunto de los usos previstos y previsibles. Para ello:

El articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid detalla
la documentacidn exigible:

“Los Planes Generales formalizaran su contenido en los documentos necesarios para
alcanzar la maxima operatividad de sus determinaciones y en funcion de la complejidad urbanistica
del territorio. En todo caso, entre los documentos necesarios se contaran, al menos, los siguientes:

a) Memoria: En la que debera recogerse toda la informacion relevante para la adopcién del modelo
definido, exponerse el proceso seguido para la seleccion de alternativas y la toma de decisiones y
justificarse la ordenacién establecida, especialmente a la luz de su evaluacién ambiental, que se
unira como anexo.

b) Estudio de viabilidad: En el que se justificara la sostenibilidad del modelo de utilizacion del
territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las capacidades de
iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y financieras, publicas y privadas, en el término
municipal.

c) Informe de analisis ambiental.

d) Planos conteniendo los recintos de la ordenacion estructurante y de la ordenacion
pormenarizada, en su caso, asi como los derivados de la legislacion ambiental.

e) Normas urbanisticas, diferenciando las que correspondan a la ordenacion pormenorizada que,
en su caso, se establezca.

f) Catalogo de bienes y espacios protegidos. El Catalogo identificara los terrenos; los edificios, las
construcciones y los conjuntos de unos y otras; los jardines y los restantes espacios ya sujetos a
proteccién en virtud de la legislacién reguladora del patrimonio historico y artistico y los
merecedores de proteccion en atencion a sus valores y por razén urbanistica, e incorporara, por
remision, el régimen de proteccion a que estén sujetos los primeros y establecera el aplicable a los
segundos para su preservacion.



El articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid regula
el procedimiento de aprobacion de los Planes Generales:

"Articulo 57. Procedimiento de aprobacién de los Planes Generales

El procedimiento de aprobacién de los Planes Generales y de sus modificaciones y revisiones se
desarrollara conforme a las siguientes reglas:

a) El procedimiento se iniciara mediante acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o en virtud de macién deducida por cualquier otra
Administracion publica territorial. El acuerdo de aprobacion inicial debera expresar la adecuacion o
no de la documentacién del Plan al avance previamente aprobado, indicando, en su caso y con
precision, las variaciones introducidas.

b) La aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion del Plan General a
informacion publica por plazo no inferior a un mes y, simultdneamente, el requerimiento de los
informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por
razon de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse
necesarios. La informacién publica debera llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien
una mayor participacién efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en
general. Los informes deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacién al publico.

c) A la vista del resultado de los tramites previstos en la letra anterior, el Pleno del Ayuntamiento
resolvera sobre la procedencia de introducir en el documento las correcciones pertinentes. Si tales
correcciones supusieran cambios sustantivos en la ordenacion, el nuevo documento volvera a ser
sometido a los tramites de informacién publica y requerimiento de informes, tal como se regula en
la letra anterior.

d) Una vez superados los tramites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitira el documento
técnico del Plan General a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, a efectos de
que por la misma se emita en el plazo de dos meses el informe definitivo de analisis ambiental.

e) Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado de la instruccion
del procedimiento en fase municipal sera remitido a la Consejeria competente en materia de
ordenacion urbanistica a los efectos de su aprobacion definitiva, si procede, por el organo
competente.

El articulo 59.1 regula la aprobacion del Plan Parcial:

"Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales

1. El procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales se ajustara a las reglas
dispuestas en el art. 57 de la presente Ley, con las especialidades que diferenciadamente se
sefialan en este articulo.

2. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio o por otra
Administracion publica, salvo en los del nimero siguiente:

a) La aprobacién inicial correspondera al Alcalde.

b) Sdlo se requerird de drganos y entidades administrativas los informes que estén legalmente
previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacion sectorial.

c)_La aprobacion provisional procedera solo cuando el Municipio no sea competente para acordar
la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacion provisional al Pleno del Ayuntamiento.

3. Cuando se trate de Planes Especiales de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de



la Comunidad de Madrid, se aplicaran las mismas reglas del nimero anterior con las
especialidades siguientes:

a) La aprobacion inicial correspondera a la Comision de Urbanismo de Madrid.

b) Ademas de la apertura del periodo de informacién publica y el requerimiento de informes, la
Comisién de Urbanismo trasladara el expediente a los municipios afectados para su conocimiento
e informe, el cual se emitira en el plazo maximo de un mes.

¢) No habra aprobacién provisional. Una vez superados los tramites anteriores, la Consejeria
competente en materia de ordenacion urbanistica elevara expediente a la Comisién de Urbanismo
de Madrid para su aprobacion definitiva, si procede.

4. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales de iniciativa particular:

a) El Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, adoptara la que proceda de entre las siguientes resoluciones:

1° Admisidn de la solicitud a tramite, con aprobacion inicial del proyecto de Plan.

2° Admision de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al solicitante para que subsane
y, en su caso, mejore la documentacion presentada en el plazo que se sefiale. Este requerimiento,
que no podra repetirse, suspendera el transcurso del plazo maximo para resolver. Cumplimentado
en forma el requerimiento, el Alcalde adoptara alguna de las resoluciones a que se refieren los
apartados 1y 3.

3° Inadmision a tramite por razones de legalidad, incluidas las de ordenacion territorial y
urbanistica. De esta resoluciéon debera darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera
sesién que celebre.

b) Aprobado inicialmente el Plan, la instruccion del procedimiento se desarrollard conforme a lo
dispuesto en el nimero 2, salvo lo siguiente:

1° La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacién publica debera notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados.

2° De introducirse modificaciones con la aprobacién provisional del proyecto del Plan, éstas
deberan notificarse individualmente a todos los propietarios afectados, asi como a los que hubieran
intervenido en el procedimiento.

El articulo 61 sefnala los érganos competentes para la aprobacién definitiva.-
"Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva

1. El Gobierno de la Comunidad de Madrid, previo informe de la Comisién de Urbanismo, sera el
organo competente para acordar la aprobacion definitiva de los Planes Generales y de los Planes
de Sectorizacion, asi como sus modificaciones y revisiones, cuando supongan cualquier alteracion
de las determinaciones relativas a las redes supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos, asi como cuando se produzca una disminucién dentro de un ambito de
actuacion, sector, unidad de ejecucion o en el término municipal de las zonas verdes o espacios
libres.

2. Al Consejero competente en materia de ordenacién urbanistica, previo informe de la Comision
de Urbanismo, le correspondera resolver sobre la aprobacion definitiva de los Planes Generales y
de los Planes de Sectorizacién, asi como sus modificaciones o revisiones, cuando correspondan a
municipios con poblacién de derecho igual o superior a 50.000 habitantes, salvo en los supuestos
reservados a la competencia del Gobierno de la Comunidad de Madrid.



3. La Comisién de Urbanismo de Madrid sera el érgano competente para la aprobacién definitiva
de los siguientes instrumentos de planeamiento urbanisticos:

a) Los Planes Generales y los Planes de Sectorizacién, asi como sus modificaciones o revisiones,
cuando correspondan a municipios con poblacién de derecho inferior a 50.000 habitantes, salvo los
supuestos reservados a la competencia del Gobierno de la Comunidad de Madrid.

b) Los_Planes Parciales y Especiales, asi como sus madificaciones, en la medida en que no estén
atribuidos a la competencia municipal.

c) Los Planes Especiales y sus modificaciones, que tengan por objeto la ordenacion de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que corran a cargo de la Comunidad de
Madrid.

d) Los Catalogos de bienes y espacios protegidos y sus modificaciones.

El articulo 62 regula la aprobacién definitiva de los Planes de Ordenacién Urbanistica y el
articulo 63 sefala los plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido del silencio
administrativo

Segun el articulo 64 “La entrada en vigor de los Planes de Ordenacion Urbanistica
producira, de conformidad con su contenido, todos o algunos de los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino
que resulte de su clasificacion y calificacion y al regimen urbanistico que consecuentemente les
sea de aplicacion.

b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion, en los
términos que disponga el Plan de Ordenacién Urbanistica de que se trate.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion debera distinguirse, en todo caso, entre las
instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacién, en
las que sera de aplicacion el régimen propio de dicha situacion legal, y las que sélo parcialmente
sean incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras de mejora o
reforma que se determinen. Son siempre incompatibles con la nueva ordenacion, debiendo ser
identificadas en el Plan de Ordenacion Urbanistica, las instalaciones, construcciones y
edificaciones que ocupen suelo dotacional o impidan la efectividad de su destino.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus determinaciones por todos los sujetos, publicos y
privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la Administracion
publica de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras
publicas ordinarias o delimiten ambitos de actuacion, sectores o unidades de ejecucion para cuya
realizacion sea precisa la expropiacidn. Se entenderan incluidos en todo caso los precisos para las
conexiones exteriores con las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

f) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultarlo y a obtener
certificaciones o cédulas urbanisticas respecto de los mismos.
Articulo 66. Publicacion y vigencia de los Planes de Ordenaciéon Urbanistica

1. Se publicaran en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, con indicacion de haberse



procedido previamente al depésito del correspondiente Plan de Ordenacion Urbanistica, o de su
modificacién o revision, en el registro administrativo de la Consejeria competente en materia de
ordenacién urbanistica:

a) El acuerdo de aprobacion definitiva, por disposicion de la Administracién que lo haya adoptado.

b) El contenido integro de la parte del Plan cuya publicacién exija la legislacién de régimen local,
por disposicién del Municipio o de la Comunidad de Madrid, cuando proceda.

2. Los Planes de Ordenacién Urbanistica entraréan en vigor el mismo dia de su publicacion en la
forma sefalada en el punto anterior.

3. Los Planes de Ordenacion Urbanistica tendran vigencia indefinida.

Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion Urbanistica

1. Cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes de Ordenacidn Urbanistica deberéa ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprobacion. Se exceptian de esta regla las modificaciones para su mejora, en la ordenacion
pormenorizada establecida por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales, de
reforma interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley.

2. Toda alteracidon de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenaciéon Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo destinado a
viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica, debera contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto
del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporciéon ya
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo
caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos. En ningln caso sera posible la recalificacion para otros usos
de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de
proteccidn puablica o de integracion social, salvo que, previo informe de la Consejeria competente
por razén de la materia, se justifiqgue la innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en
cuyo caso el o los nuevos usos previstos deberan ser preferentemente pablicos o de interés social.

3. Las alteraciones de cualquier Plan de Ordenacion Urbanistica que afecten a la clasificacion del
suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar completamente la documentacion relativa a
tales extremos. Todo proyecto de Plan de Ordenacién Urbanistica que altere sélo parcialmente otro
anterior deberd acompafiar un documento de refundicibn que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que gueden en vigor, a fin de reemplazar completamente la antigua
documentacion.

Por virtud del articulo 69.1 toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacién Urbanistica

no subsumible en el supuesto de revision prevista en el articulo 68 supondra y requerira su

modificacion.

El articulo 69.2 recuerda que "la modificacién de los Planes de Ordenacion Urbanistica no

podra:

a) Afectar ni a la clasificacion del suelo, ni suponer la disminucién de zonas verdes o espacios
libres.

b) Iniciarse su tramitacion, antes de transcurrido un afio desde la aprobacion definitiva del
correspondiente Plan de Ordenacion Urbanistica o de su Ultima revision, ni después de expirado el

plazo fijado en cualquier forma para gue esta Ultima tenga lugar.




El planeamiento de desarrollo Plan Parcial se contemplan en los articulos 47, 48 y 49 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

"Articulo 47. Funcion

1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacién para establecer la
ordenacion pormenorizada de ambitos y sectores completos, tanto en suelo urbano no consclidado
como en suelo urbanizable.

2. Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por objeto operaciones de
reurbanizacion, reforma, renovacion o mejora urbanas se calificaran de reforma interior.

3. El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacion
pormenocrizada establecidas por el Plan General sobre el ambito o sector. Para que tales
modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra de justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso
colectivo o la mejora de las dotaciones publicas, sea mediante la ampliacion de éstas o de la
capacidad de servicio y funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General o del Plan de Sectorizacién.

Articulo 48 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid determina el
contenido sustantido del Plan Parcial:

"Articulo 48.1. El Plan Parcial establecera sobre la totalidad del ambito o sector todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacién urbanistica que se enumeran y regulan en el
Capitulo Il de este Titulo. Para ello, respetaran las siguientes precisiones:

a) Las alineaciones y rasantes se definirAn compatibilizando la mejor adecuacion a los
condicionantes del relieve de los terrenos, la integracidn del ambito o sector en las tramas urbanas
adyacentes o en el entorno rural y la coherencia y funcionalidad tipolégica y urbanistica.

b) Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para su ejecucién material. A
tales efectos, el Plan Parcial podra incorporar la definicidon grafica del parcelario, sefalando
expresamente el grado de vinculacion normativa de la misma.

c) Para todo suelo edificable se estableceran las precisas condiciones sobre la edificacion y sobre
la admisibilidad de los usos que sean suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier
parcela. Cumplida esta exigencia minima, en los espacios edificables en que asi se justifique, el
Plan Parcial podra remitir a Estudios de Detalle el completar la ordenacion volumetrica de la
edificacion y la fijacion de los parametros normativos consiguientes.

d) Se localizaran las reservas de suelo destinadas a los elementos de las redes publicas locales,
en posiciones tales que se optimice su nivel de servicio y, en el caso de los espacios dotacionales,
contribuyan a la revalorizacién perceptual del espacio urbano.

e) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucidon que se juzguen convenientes para la
mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el sistema de gjecucion correspondiente.

2. Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademas de las determinaciones
contenidas en el numero anterior, debe presentar para su aprobacion inicial y posterior tramitacion,
los compromisos y garantias tecnicas de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los
siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada conexién, ampliacién o
refuerzo de todos y cada uno de las infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
municipales y supramunicipales cuya prestacién haya de utilizar la poblacién futura, integrando el



supuesto de que llegue a ser residente permanente y, como minimo, su integracion en las redes
escolar, educativa, asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio diario,
servicios de seguridad interior, bomberos y los enlaces con las infraestructuras y servicios de
carreteras o vias actuales, captacién y depuracién de agua, luz, teléfono, gas, residuos sdlidos,
correos, transportes publicos urbanos y regionales por carretera o ferrocarril.

b) Verificacién técnica, con informe preceptivo y autorizacién escrita de cada érgano competente
sobre su capacidad, limites y compromisos, o contratos necesarios para garantizar el
abastecimiento de la demanda de los servicios publicos minimos antes citados generada por la
propuesta y, en su caso, las medidas adoptadas para satisfacerla sin sobrecostes publicos
inasumibles por el 6rgano prestador del servicio.

c) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexién y autonomia del sistema de transporte pUblico garantizando la no sobrecongestién en
caso limite de los transportes existentes, a partir de varias hipétesis de sobrecarga.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastréficos.

3. Cuando un sector en suelo urbanizable sea un desarrollo urbanisticamente aislado, el Plan
Parcial incluird ademas una propuesta de ordenacion global indicativa del desarrollo de los
sectores que previsiblemente puedan limitar por todos los lados con el propuesto, mostrando la
racionalidad, funcionalidad y efectos de su eventual futura ampliacién integrada en dicho conjunto
superior y de su conexion con las redes municipales y supramunicipales que, en relacién con las
previstas en el planeamiento general, estructuren y delimiten el mismo.

4. El Plan Parcial, ademas del sector, habréd de ordenar, en su caso, los siguientes suelos
destinados por el planeamiento general a redes publicas supramunicipales o generales, salvo que
la Administracién competente manifieste su intencién de acometer su ordenacion a través de un
Plan Especial:

a) Aquellos que se dispongan en el interior del sector.

b) Aquellos que, situados adyacentes al sector, sean adscritos al mismo como resultado de la
equidistribucion respecto al correspondiente area de reparto.

El articulo 49 detalla la documentacion requerida en el Plan Parcial:

"Articulo 49. Documentacién
Los Planes Parciales se formalizaran, al menos, en la siguiente documentacion:

a) Memoria: En ella, de forma concisa, se describira la ordenacion establecida y se justificara su
adecuacion al planeamiento general, fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas
en la ordenacion pormenorizada previamente dispuesta por éste.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.
c) Planos de ordenacién pormenorizada.

d) Organizacion y gestion de la ejecucion.

e) Normas urbanisticas.

f) Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

El planeamiento de desarrollo del Plan Parcial significa que la vigencia de su modificacion esta



subordinada a la previa entrada en vigor de la modificacién de las Normas Subsidiarias.-

El articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen Local establece que
Corresponde al Alcalde "j)Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del
planeamiento general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de
gestién urbanistica y de los proyectos de urbanizacion."

El articulo 22.2.c) de la Ley de Bases de Régimen Local 7/1985, de 2 de abril
establece que el Pleno tiene entre sus atribuciones la aprobacion inicial del planeamiento
general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas
instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica.

Esta funcidon no es delegable por virtud del articulo 22.4 de la citada Ley 7/1985 de2 de abril.-

El articulo 47.3.i) de la Ley 7/1985 de 2 de abril considera necesario el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion para la adopcion de
acuerdos en materia:"i) Los acuerdos que corresponda adoptar a la Corporacién en la
tramitacion de los instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion urbanistica.

No obstante el Ayuntamiento adoptara el criterio que considere legalmente procedente.-

San Martin de la Vega, 24 de julio de 2006

Xavier M Perez Pi%ayro

Secretario en fungiones






