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NOTIFICACION

La Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada el dla g? de diciembre de 2006,
examino el expediente relativo a la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de San Martin de la Vega, en el ambito del Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid”, promovida por el Ayuntamiento de San Martin de la Vega, del siguiente tenor
literal:

"En virtud del contenido de los informes técnico y juridico de la Direccién General de
Urbanismo y Planificaciéon Regional de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
de fechas 26 y 27 de diciembre de 2006, respectivamente, asi como de los demas informes obrantes
en el expediente, y aceptando la propuesta formulada por dicha Direccién General, de fecha 27 de
diciembre de 2006, elevada a su consideracion, la Comision de Urbanismo de Madrid, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 63.1.a) de la'Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de Ia Comunidad
de Madrid,

ACORDO

PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de San
Martin de la Vega en el ambito del Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de
la Comunidad de Madrid”, debiendo cumplirse las condiciones que se sefialan en los
siguientes informes obrantes en el expediente:

- Informe del Canal de Isabel I, de 30 de noviembre y 11 de diciembre de 20086, en
cumplimiento del Decreto 170/1998, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

- Informe de la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria
de Economia e Innovacion Tecnolégica, en materia de Vias Pecuarias de 12 de
diciembre de 2006.

- Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico de la Consejeria de
Cultura y Deportes de 19 de diciembre de 2006.

- Informe de la Direcéién General Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental de la Consejeria de Medio Amblente y Ordenacion del Territorio de 19 de
diciembre de 2006.

- Informe de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de 22 de diciembre de 2006.

SEGUNDO: En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 67.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, debera presentarse en el plazo maximo de tres
meses un documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones,
incluidas las derivadas de la incorporacién del contenido'de los informes sectoriales
citados en el apartado precedente, como las que queden en vigor tras la aprobacién de
la Modificacion Puntual.



Comunidad de Madrid

TERCERO: Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid."

Lo que, de orden del limo. Sr. Secretario General Técnico, se notifica a los efectos oportunos,
significandose que contra el presente Acuerdo podré interponerse recurso contencioso-administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia

" siguiente a su notificacién, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Asimismo, se acompania copia de los informes obrantes en el expediente, que motivaron el
presente Acuerdo, asi como un ejemplar del documento técnico debidamente diligenciado.

Madrid, 28 de dicigmbre de 2006
EL JEFE DE AREA DE LA COMISION
DE URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE SAN MARTIN DE LA VEGA
Plaza de la Constitucion, 1

28330-San Martin de la Vega

MADRID
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Expte: o ~ 591.688/06

N° de Registro de entrada: 10/725926.9/06
Fecha de Entrada: 26 de dicierﬁbré de 2006
MUNICIPIO

San Martin de la Vega
ASUNTO
32 Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de San Martin de la 'Vega y
del Plan Parcial del Sector SAU-D “PARQUE DE OCIO DE LA COMUNIDAD DE
MADRID"
" REMITENTE
Ayuntamiento de San Martin de la Vega.
DOCUMENTACION PRESENTADA
- Escrito de remisién.
- Expediente de tramitacién municipal.
- Documento técnico, por triplicado ejemplar, formado por:
Tomo I. l- . Memoria descriptiva y justificativa della Modificacién.

Il.-  Organizacion y Gestion de la ejecucién.
Ill.- Modificacién de las Normas SubSId[anas y del Plan Parcial

| del Sector SAU-D. : T
Tomo Il. Planos.

Tomo Il Estudio de Incidencia Ambiental:
- Tomo llI-1: Anejo |. estudio de contaminacién atmosferlca

Tomo Ill-2: Anejo Il. Estudio acustico.

Tomo llI-3: Anejo lll. Estudio de la caracterizacion de la
calidad del suelo y las aguas subterraneas.

Tomo llI-4. Anejo V. Estudio de infraestructuras de
saneamiento 'y aguas residuales.

Tomo llI-5. Anejo V. Estudio sobre generacién y gestién de

. ~ residuos urbanos.

Tomo 1lI-6: Anejo VI. Estudio de contaminacién
electromagnética.
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ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin de la Vega,
aprobadas por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid el 29 de
Octubre de 1.997. BOCM de 22 de Enero de 1.997.

Modificacién Puntual n°® 2 de las Normas Subsidiarias de San Martin de la
Vega en el Ambito del “Area de Reparto D” y su entorno inmediato, que fue
aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesién
celebrada en fecha 22 de de septiembre de 1998 Y publicada en el BOCM de
16 de noviembre de 1998.

El Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la Comunidad de
Madrid” fue aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de
Madrid en fecha 22 de septiembre de 1998 y publlcado en el BOCM de 20 de -
noviembre de 1998.

ANTECEDENTES DE GESTION

En marzo de 1999 se redacté el Proyecto de Compensacién, el cual fue
aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia de 18 de junio de 1999.

En febrero de 1999 se redactd un Proyecto de Urbanizacién, el cual fue
aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldfa de 25 de junio de 1999.

Con fecha 31 de diciembre de 2005 se suscribi6 .un Convenlo Urbanistico
para la redefinicion del Sector SAU-D “Parque de ocio de la Comunidad de
Madrid”, entre el Excmo. Ayuntamiento de San Martin de la Vega, la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid, Areas de Promocién Empresarlal (ARPEGIO, S.A.) y la Sociedad
Parqgue Tematico de Madrid, S.A.
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INFORME TECNICO

La Modificacién que se tramita se refiere al “Area de Reparto D" del Suelo Apto
para Urbanizar, de las Normas Subsidiarias de San Martin de la Vega,
desarrollada por el Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid” en las fechas que figuran en los antecedentes.

PUNTO DE PARTIDA

1.- La Modificacion 22 de las NN. SS., referida en los antecedentes’, afecté
a los parametros siguientes:

Redefinié el Ambito del Area de Reparto D: que pasé a tener 527 Ha en

lugar de las 544 Ha que se habian previsto,

- Disminuy® la edificabilidad maxima permitida: que pasé a 825 000 m?,
lo que supuso una reduccaén del coeficiente edificabilidad a-0,18
mZ/m?,

- Definié como uso global el de “ocio”.

- Modificé la calificacién del suelo en la zona del Parque de Ocio, dejando

de ser sistema general para pasar a ser un suelo apto para urbanizar®.

El Plan Parcial® del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la Comunidad de

- Madrid”, delimité una Unica Unidad de Ejecucion para la gestidén y
ejecucion, cuyo ambito territorial coincidia con la totalidad del suelo del
Sector.

A esta Unidad de Ejecucién se adscribieron los suelos de los Sistemas
Generales exteriores al Sector, a los efectos.de su obtencién por parte de
la Administracién actuante para el dominio y uso publicos; en este caso el
Excmo. Ayuntamiento de San Martin de la Vega

2.- = Segun afirma la Memoria del documento presentado, las obras de
urbanizacién y conexiones exteriores® estan practicamente terminadas.

1.- Modificacién Puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de San Martin de la Vega en el Ambito del
“Area de Reparto D" y su entorno inmediato, que fue aprobada definitivamente por la Comisién de
Urbanismo de Madrid, en sesion celebrada en fecha 22 de septiembre de 1998 y publicada en el
BOCM de 16 de noviembre de 1998. .
2.- Sector SAU-D “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid”

3.- El Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” fue aprobado
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Madrid en fecha 22 de septiembre de 1998 y
publicado en el BOCM de 20 de noviembre de 1998.

4.- Amparadas en un Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia de
25 de junio de 1999.
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El 20 de diciembre de 20086, el Pleno del Ayuntamiento de San Martin dre
la Vega, adopta un acuerdo mediante el cual, recepciona las obras de
urbanizacién del Sector SAU-D.

Una parte significativa de las edificaciones previstas en el Plan Parcial, las
correspondientes al Parque de Ocio, estan terminadas y en uso.

Con fecha 31 de diciembre de 2005 se suscribid un Convenio

- Urbanistico®. El objeto de dicho Convenio fue pactar la modificacién de las

NN. SS. de San Martin de la Vega para dotar a las parcelas de las que es
propietaria la sociedad Parque Temético de Madrid, S.A., de mayores
aprovechamientos urbanisticos, en la medida estrictamente necesaria para
recuperar su equilibrio patrimonial y liquidar toda la deuda que le es
exigible en la actualidad. Este incremento de aprovechamiento urbanistico
se estimd inicialmente en 275.000 mZ.

Para dar cumhlimiento al citado Convenio, el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de San Martin de la Vega, en sesién extraordinaria Y
urgente celebrada el 25 de julio de 2006 adoptd, por unanimidad, el
acuerdo de aprobar inicialmente la Modificacién Puntual 32 de las NN. SS.
Con fecha de 20 de diciembre de 2006, el Pleno del Ayuntamlento
aprueba provisionalmente el documento que ahora se informa.

OBJETO Y JUSTIFICACION

El objeto de la Modificacién es el incremento de la superficie edificable bruta del
“Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” en 305.000 m?®¢, en base a los
‘acuerdos_deI‘Convenio firmado el 31 de diciembre de 2005, cuyos prin¢ipios
rectores se enuncian en el EXPOSITIVO VI del citado Convenio, y consisten en:

" «f..]al Asegurar el desarrollo econémico y social del Municipio de San Martin de la Vega.

b)
c)

Garantizar y optimizar el desarrolfo y explotacién futura del Pargue Temético.
Posibilitar la incorporacién de los usos hoteleros, lidicos y de ocio, comerciales y

. terciarios que satisfagan tanto el objetivo de incrementar la generacién de recursos
econdémicos como la finalidad de dar satisfaccion a las necesidades actuales y futuras
de la poblacion.

5.- Los firmantes del Convenio fueron: el Excmo. Ayuntamiento de San Martin de la Vega, la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, Areas de
Promocién Empresarial (ARPEGIO S.A.), y la Sociedad Parque Tematico de Madrid, S.A.
6.-Pasando de 825.000m? a 1.130.000m?. Este incremento es superior a los 275.000m? previstos
en el Convenio.

Area de Planeamiento y Control de Madrid- Metropolitano 2
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d) Garantizar una ordenacién coherente del drea, tanto desde su funcionalidad interna
como desde su integracion en la estructura urbanistica de la ciudad.

el  Asegurar la mejora de la accesibilidad general del drea con el nicleo urbano.

f/]  Asegurar un nivel de dotacién de equipamientos ptblicos en el drea acorde con las
nuevas funciones urbanas que deben cumplir los terrenos.

g) Asegurar la recuperacion por el Municipio de parte de las plusvalias que se generen por
el incremento de edificabilidad que se acuerda en este Convenio.[...]”

Para conseguir esto, la ESTIPULACION PRIMERA del citado Convenio, estima la
conveniencia de acometer una Modificacién Puntual de las NN. SS. de San
Martin de la Vega, en el Sector SAU-D "Parque de Ocio de la Comunidad de
Madrid”, basada en:

1.- Clasificacién y categorizacién del &mbito indicado: suelo urbano no
consolidado. '

2.- Relacién con las divisiones del suelo previstas en la LS Madrid:
Todo el dmbito (coincidente con el del Plan Parcial del Sector SAU-D
ejecutado) integrarad un area homogénea y un area de reparto.

3.- Uso global: Mantenimiento del uso actual.

4.- Coeflclente de edificabilidad:

- El necesario para que el valor neto correspondwnte a la mayor edlflcabzlldad
finalmente atribuida permita a PARQUE TEMATICO DE MADRID, S.A;,
recuperar su equilibrio patrimonial, es decir liquidar toda la deuda que le'es
exigible en la actualidad. La valoracién que a estos efectos deba atribuirse a
dicha mayor edificabilidad seré la resultante de la tasacion que PTM y el
Ayuntamiento de mutuo acuerdo encomienden a entidades de tasacion
independientes de reconocida solvencia.

6.- Reservas para redes: :
Se fijaran en la modificacién de las Normas Subsidiarias, Ias redes requeridas
por el incremento de edificabilidad, en forma tal que para el conjunto del
sector se cumplan los estandares legales.

7.- Planeamiento de desarrollo:
- De conformidad con el articulo 47.2 de la LSM, la ordenacién pormenorizada
se'incluird en la Modificaciéon de las Normas Subsidiarias.

En base a lo expuesto, se presenta la siguiente
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Pl
@OPUESTA DE MODIFICACION }
oo M‘e‘r-

Afecta a dos documentos de planeamientb va abrdbados:
. A las NN. SS. de San Martin de la Vega. |
. Al Plan_Parcial del Sector SAU-D “Parque de Ocio de la Comunidad de
~ Madrid”.

Modfﬁcaciones de las NN. SS.:

1.- Clasificaciéon y categorizacién del suelo:
Clase de suelo: urbano; no se modifica.
Categoria: no consolidado, derivado de la necesidad de obtencién de suelo para
redes. publicas y la ejecucién de obras de urbanizacién en régimen de
actuaciones integradas (articulo 14.2.b) de la LSCM 9/01).

2.- Divisiones del suelo:

Relacidn con las divisiones de suelo previstas en la LSCM 9/01: todo el suelo del
Sector SAU-D ejecutado integra un Area Homogénea y un Ambito de Actuacion.

3.- Uso global:

Uso global: dotacional-ocio y terciario; no se modifica.

4.- Delimitacién del ambito:

Superficie de suelo del Ambito de Actuacién més el suelo de las redes generales
exteriores adscritas ya obtenidas para el dominio y uso pudblicos en la ejecucién
del Sector: 5.275.155 m%; no se modifica.

De la sefialada superficie, 1.673.329 m% corresponden a dotaciones existentes,
de nivel general, supramunicipal y local, que ya estan obtenidas para el dominio

y uso publicos en la ejecucién del Sector SAU-D.

Es necesaria la ejecucién de dos nuevas glorietas: una en la carretera M-841,
que exige la calificacién de una superficie de suelo de 950 m?, y otra en la M- _
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ke k ok )
ik ok CONSEJER[A‘DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

301, de 439 m%, ambas exteriores al Ambito de Actuacién y pertenecientes a
la red pdblica supramunicipal de infraestructuras de comunicaciones. Su
obtencién para el dominio y uso publicos se haré en la ejecucién del Ambito de
la manera mas adecuada a los intereses de su desarrollo.

5.- Coeficiente de edificabilidad:

Superflme edificable maxma de Ios usos Iucratlvos 1.130.000 m?%; se
incrementa en 305. 000 mZ. '

Coeficientes de.homogeneizacién de los usos pormenorizados:

- Actividades econémicas o=
- Parque empresarial a =1

Coeficiénte de edificabilidad del Ambito de Actuacién:
CE = 1.130.000 m% / (5.275.155 - 1. 673329) m% = 0,3137 mZ%/m%,
referido al uso dotacional-ocio y terciario.

6.- Reserva de suelo para redes ptblicas:

Reserva de suelo minima para redes publicas:

Las resultantes de aplicar al incremento de la superficie edificable los estandares
establecidos en el articulo 36.6 de la LSCM 9/01 para las redes locales. Resulta,
(30 m?%/ 100 m?%) x 305.000 m% = 91.500 m?, de los cuales son zonas verdes
y espacios libres al menos la mitad, y el resto equipamientos. |

La dimensién de las nuevas dotaciones locales debe, asimismo, justificar la
adecuada dotacién en relaciéon con la situacién existente, tal y como se
establece en el artfculo 67 de la LSCM 9/01, garantizando que las nuevas
determinaciones propuestas no incidén negativamente o perjudican el equilibrio
que ya-se ha alcanzado entre suelo publico y el aprovechamiento privado
existente.

Previsién de Zonas Verdes y Espacios Libres Arbolados:
Para este uso se prevé una Unica parcela de 551.140 m?%/’, ubicado al Norte del
Ambito entre las parcelas AE-2.2 y AE-2.3, y en colindancia con una de las

parcelas de Equipamiento. Su acceso se proyecta por el actual viario V2.

Pre_v-isién de Equipamientos:

7.- en el Plan Parcial vigente se calificaron dos parcelas para este uso con una superficie total de
450.000 m2s. ’
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En la Modificacién, se proponen para este uso, tres parcelas de 48.315 m2s
(EQ1), 50.769 m2s (EQ2), y 80.916 m2s (EQ3), lo que hace un total de
180.000 m2s que es coincidente con la prevista en el Plan Parcial.

A las parcelas EQ1 y EQ2 se accede por el viario V2. A la EQ3 se accede por
dos nuevos viarios locales, el acceso Oeste parte del actual V3 y pasa bajo la
linea de ferrocarril de Cercanias C-3A y el acceso Este parte de M-301, discurre
por el lindero entre la parcela AE-5 y la red general de equipamientos ubicada al
Oeste del Sector y pasa bajo la linea de cercanfas C-3A.

-

Modificacién del Plan Parcial:

1.- Se califica el suelo de la red ferroviaria existente como red supramunicipal de
infraestructura ferroviaria; ‘

2.- Se califica el suelo de los laminadores de aguas pluviales existentes como
red de nivel local de infraestructuras sociales; - :

3.- Se moadifica la ubicacion de las dotaciones publicas de equipamientos y se
reagrupan las zonas verdes existentes y las nuevas que se proponen;

4.- Se complementa la red viaria, tanto de nivel general, como local;

b.- Se modifica la calificacién del suelo para usos lucrativos, de acuerdo con las
nuevas previsiones de aprovechamiento y uso; ey Y

‘6.- Se flexibiliza el régimen de los usos pormenorizados.

Resumen de la nueva ordenacrién propuesta:
Redes plblicas

a) de nivel supramunicipal:
. Red existente de infraestructuras de comunicaciones ferroviarias :
S =140.431m2s.
..Nueva red de infraestructuras de comunicaciones viarias:
Nueva glorieta en la M-841;

Nuevo enlace a la M-301;

950 m2s.
439 m2s.

S
S
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b} de nivel general:
. Red existente de infraestructuras de comunicaciones viarias
‘ S =147.981 m2s.
. Nueva red de infraestructuras de comunicaciones viarias
o ' S =62.493 m2s.
. Red existente de espacios libres :
S = 175.098 mZs.
. Nueva red de espacios libres
S = 60.328 m2s.
. Red existente de equipamientos
S =579.819m2s.

c) Redes publicas de nivel local:
. Zonas verdes y espacios libres arbolados o

' ' S =551.140m2s.
. Equipamientos
S = 180.000 m2s.
. Infraestructuras sociales (laminadores de agua) -

: S = 56.787 m2s.
. Calles y aceras . ;
. S = 31.897 m2s.
. Reserva viaria (acceso a futura Estacion)

S = 4.556 m2s.
Usos lucrativos:
a) Usos zonales:
Actividades econémicas | S =3.211 .953 m2s.
-Parque empresarial S = 70.000 m2s.
Servumos infraestructurales (Subestacién electrlca) S = 2.672 m2s.

b) Régimen de los usos pormenorizados lucrativos:

1) Actividades econdémicas:
. Comercio.
. Oficinas.
. Actividades empresariales e industriales, para industria I|mp|a
. Salas de reunién y espectaculos.
. Hotelero.
. Residencias comunitarias.
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. Recreativo.

. Ocio.

. Investigacién y desarrollo.

. Centro tecnolégico y de empresa.

. Estaciones de servicio y servicios del automowl.
. Recintos feriales.

. Dotacional.

- 2) Parque empresarial:
. Oficinas.
. Actividades empresariales.
. Investigacién y desarrollo.
. Centros tecnolégicos y de empresa.

3) Usos no permitidos: .
. Vivienda familiar, con excepcién de las necesarias para el
mantenimiento, guarderia, custodia- y control de las
instalaciones y actividades.

c) Distribucion de la superficie edificable maxima de los usos lucrativos, entre
los usos pormenorizados calificados en el Ambito de Actuacién:

Actividades econémicas 1.099.500 m2e:
AE-1 161.000 m2e
AE-2 563.500 m2e
AE-3 276.450 m2e
AE-4 28.550 m2e
AE-5 70.000 m2e

Parque empresarial _ 30.500 m2e

TOTAL 1.130.000 m2e

Nuevas Zonas de Ordenanza:
Se afnaden a las Condiciones Particulares de las Zonas, las correspondientes a:

Red existente de infraestructuras de comunicaciones
ferroviarias.

. Infraestructuras sociales (laminadores de agua).

. Reserva viaria.

. Servicios. mfraestructurales (subestacién eléctrica).
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ANALISIS URBANISTICO

La Modificacién presentada acomete diferentes acciones necesarias para llegar
_al objetivo Ultimo de aumentar la edificabilidad, que inciden sobre el
planeamiento en vigor.

1.- Clasificacién y categorizacién del suelo

Se puede entender que el suelo objeto de la Modificacién cumple con la

exigencia del articulo 14.1.d) LSM, en cuanto a que esté urbanizado en

ejecucién del planeamiento y de conformidad con sus determinaciones®, pero no

estamos valorando las condiciones del suelo para determinar su pertenencia a

una clase de suelo. Este tipo de valoracién le corresponde a la revisién de
~ planeamiento, y nos encontramos en el trémite de una Modificacién Puntual.

Estamos en el supuesto del articulo 21.2 LSM, en el que un Suelo Urbanizable
Sectorizado (Apto para Urbanizar), ha culminado el proceso de ejecucién del
planeamiento y, por tanto, pasa a tener la condicién de Suelo Urbano
Consolidado. Lo que no cabe entender como un cambio de cIasnfncacnén si no
como la culminacién de los objetivos del ptaneamlento

Para que se pueda constatar la culminacion de este proceso, el articulo 21.2
LSM exige que se hayan recepcionado las obras de urbanizacién en los términos
del articulo 135 de la misma Ley. Se aporta Certificado de Acuerdo de Pleno de
20 diciembre de 2006, en el que se recepcionan las obras de urbamzamén del
Sector SAU-D®.

Por tanto, una vez recepcionadas las obras de urbanizacién, el suelo es urbano

" consolidado. La categoria de No Consolidado, la introduce la Modificacién ante
la necesidad de obtencién de suelo para redes ptblicas y la ejecucién de obras
de urbanizacién en régimen de actuaciones integradas'.

8.- Exceptuando el area 5 que, segin el EXPOSITIVO VIII del Convenio, se encuentra pendiente del
desarrollo de un Plan Especial de Reforma Interior, por lo que ni siquiera esta ordenado.

9.- La Memoria, en su pagina 16, dice que no se han recepmonado todavia.

10.- Articulo 14.2.b) de la LSCM 9/2001.
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2.- Divisiones del suelo:

Todo el suelo del Sector SAU-D ya ejecutado, conforma un Area Homogénea'
y, a su vez, un Ambito de Actuacién de Suelo Urbano No Consolidado'. La
delimitacién que hace la Modificacion de estos recintos cumple con. los
requisitos del articulo 37 LSCM.

Para la completa definicién de estos recintos, la Modificacién establece las
determinaciones estructurantes siguientes':

3.-Uso g[dbal:

Se mantiene como Uso global el dotacional-ocio y terciario que fijan las vigentes
NN. SS..

4.- Delimitacién del ambito:

El Ambito de Actuacién coincide con la delimitacién que las vigentes NN. SS.
hacen para el Sector SAU-D*. En las. 450 Ha que ocupa el Ambito de
Actuacién, hay 328,46 Ha" de suelo destinado a usos lucrativos y 121,54 Ha
de suelo de redes publicas y viario.

Las 77,51 Ha de redes exteriores adscritas para su obtencién por las NN. SS.
vigentes, se ven incrementadas en 1.389 m?2s por la creacién de dos nuevas
glorietas de acceso desde las carreteras M-841 y M-301.

" De las 527 Ha que ocupa toda la actuacién', 167,33 Ha corresponden a

dotaciones existentes, de nivel general, supramunicipal y local, que ya estan
obtenidas para el dominio y uso ptblicos en la ejecucién del Sector SAU-D, por
lo que restaran por obtener, a cuenta de’ la actuacion, 3‘1 72 Ha de redes
publlcas

b.- Coeficiente de edificabilidad:
La superficie edificable maxima de los uéos lucrativos que asigna la Modificacién

al Ambito de Actuacién (y al Area Homogénea), de acuerdo con el articulo
39.4.b) LSCM, es de 1.130.000 m?%; lo que supone un incremento de 305.000

11.- Recinto en el que se sefalan las condiciones de la ordenacion estructurante.

12.- Recinto en el que se definira la nueva ordenacion.

13.- Articulo 42.6 de la LSCM 9/2001.

14.- Articulo 37.1 de la LSCM 9/2001.

15.- Lo que supone una disminucién de 45,04 Ha con respecto a Ia del:mltacmn de las NN SS.
vigentes.

16.- Ambito de Actuacién mas redes exteriores adscritas, aunque ya obtenidas.
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mZe sobre la actual.

Teniendo en cuenta lo establecido en el Convenio sobre este punto:

“[...] Coeficiente de edificabilidad: el necesario para que el valor neto correspondiente a
la mayor edificabilidad finalmente atribuida permita a PARQUE TEMATICO DE MADRID,
S.A., recuperar su equifibrio patrimonial, es decir liquidar toda la deuda que le es exigible
en la actualidad. La valoracién que a estos efectos deba atribuirse a dicha mayor
edificabilidad serd la resultante de la tasacion que PTM y el Ayuntamiento de mutuo
acuerdo encomienden a entidades de tasacién independientes de reconocida
solvencia.[...]” N

que nada tiene que ver con criterios urbanisticos, y teniendo en cuenta que no
hay Areas Homogéneas colindantes que pudieran servir de referencia', nada hay
que afiadir que no sea la discrepancia con el método utilizado.

No obstante, el articulo 42.6.c) LSCM establece condiciones para autorizar los
aumentos de edificabilidad en suelo urbano:

“[...] En las dreas en que no se alcancen los estdndares citados'® no podrén establecerse
determinaciones de ordenacion que supongan aumentos de edificabilidad respecto a las
condiciones existentes previas al Plan.[...]”

Los estandares de redes locales requeridos para los 825.000 m?. que autoriza el

planeamiento vigente son 123.750 m?% de Zonas Verdes y Espacios Libres
Arbolados y 123.750 m2 de Equipamientos.

El planeamiento vigente reserva 450.000 m2 para Zonas Verdes y Espacios
Libres Arbolados y 180.000 m2s para Equipamientos, por lo que los esténdares
eXIgIdOS estan cubiertos ampliamente.

En la actualidad, en ejecucién del planeamiento vigente hasta el momento, se
han obtenido 1.673.329 m3 de redes publicas. Por tanto, el coeficiente de
edificabilidad propuesto para el Ambito de Actuacion (y el Area Homogénea) es:

CE = 1.130.000 m?% / (5.275.155 - 1.673.329) m% = 0,3137 mZ/m%,
referido al uso dotacional-ocio y terciario.

Si bien, este célculo no es real ya que las redes obtenidas lo han sido a cuenta
de parte del 1.130.000 mZ%. Por tanto, seria mas ajustado a la realidad decir
que: '

CE = 1.130.000 m% / 5.275.155 m% = 0,2142 m?2/m?, referido al uso

17.- Tal y como recomienda el apartado b) del punto 4 del articulo 39 LSCM 9/2001.
18.- Los del nimero 6 del articulo 36 LSCM 9/2001.
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dotacional-ocio vy terciario.

Por dltimo, la Modificacién justifica la fijacion de los siguientes coeficientes de
homogeneizacion de los usos pormenorizados™:

- Actividades econdmicas (]
- Pargue empresarial o =1

Il
i

6.- Reserva de suelo para redes publicas:

El articulo 67.2 LSCM establece que:

“[...]2. Toda alteracién de la ordenacién establecida por un Plan de Ordenacidn
Urbanistica que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o
descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algidn régimen de proteccién puablica,
deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y
calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo,

_sin incrementar éste en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro, asi
como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la
funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos.[...]"

Por tanto, la Modificacién ~debera prever una reserva de suelo para redes
publicas que, como minimo, dote de los estdndares establecidos en el articulo
36.6 de la LSCM para las redes locales al incremento de edificabilidad previsto. -

Esto supone (30'm2/ 100 m?%) x 305.000 m% = 91.500 m%, de los cuales,
como minimo la mitad, serédn zonas verdes y espacios libres arbolados y el resto
equipamientos. '

La Modificacién prevé, bara cubrir esta demanda, un incremento de la superficie
destinada a Zonas Verdes y Espacios Libres Arbolados de 101.140 md,
manteniendo los 180.000 m?s ya previstos para _Equipamientos.

Por lo tanto, el incremento propuesto cubre con creces la exigencia legal,
destindndose todo el suelo a Zonas Verdes y Espacios Libres Arbolados al
justificarse la innecesariedad de incrementar los Equipamientos.

Asl mismo la Memoria de la Modificacion justifica que la dimensién de las
nuevas redes locales facilita una adecuada dotacién en relacién con la situacion
existente, tal y como se establece en el articulo 67 de la LSCM 9/01,
garantizando que las nuevas determinaciones propuestas no inciden
negativamente o perjudican el equilibrio que ya se ha alcanzado entre suelo

19.- Articulo 39.4.c) LSCM 9/2001.
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publico y el aprovechamiento privado existente.
7.- Otras determinaciones estructurantes:

Aunque la Memoria de la Modificacién lo sntua entre las determinaciones
pormenorizadas, la calificacion del suelo de la red ferroviaria existente como red
supramunicipal de infraestructura ferroviaria es una determinacién estructurante
que es propia del planeamiento general®.

8.- Sobre el planeamiento parcial:

La Memoria del documento informado, recoge una serie de modificaciones de la
ordenacién pormenorizada del Plan Parcial del Sector SAU-D, que se resumen
en: S

- Se califica el suelo de los laminadores de aguas pluviales existentes como
red de nivel local de infraestructuras sociales;

- Se modifica la ubicacién de las dotaciones plblicas de equipamientos y se
reagrupan las zonas verdes existentes y las nuevas que se proponen;

- Se complementa la red viaria, tanto de nivel general, como local;

-  Se modifica la calificacién del suelo para usos lucrativos, de acuerdo con las
nuevas previsiones de aprovechamiento y uso;

- Se flexibiliza el régimen de los usos pormenorizados.
9.- Sobre el planteamiento hecho en la propuesta:

Como se ha visto, se proponé la Modificacién tanto de las NN. SS. vigentes
como del Plan Parcial del Sector SAU-D “Parque de 0010 de la Comunidad de
Madrid”.

Si, como también se ha visto, el suelo que se ordena pertenece al Urbano No
Consolidado y no al Urbanizable Sectorizado (Apto para Urbanizar), no resulta
coherente mantener en vigor un Plan Parcial cuya ejecucién ha desembocado en
que el suelo pase a ser Urbano. De igual manera, carece de utilidad la redaccién
de una ficha de condiciones para un Plan Parcial que no se va a redactar, ya que
con las modificaciones que ahora se tramitan queda adaptado el que se redacté
para otra clase de suelo.

20.- Articulo 35.2.b) LSCM 9/2001.
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. La propuesta podria haber optado por remitir la ordenacién pormenorizada a un
nuevo Plan Parcial® o que la Modificacion de NN. SS. mcorporara la nueva
ordenacién pormenorizada.

No se ha optado por ninguna de las dos soluc:ones por Io que los documentos
modificados resultan confusos®.

10.-  Sobre los informes sectoriales:

Sobre los documentos que conforman la Modificacion que se tramita, se han
emitido hasta la fecha los informes siguientes:

SOBRE LA MODIFICACION DE NN. SS.:

- Informe del Canal de Isabel Il, de fecha 11 de diciembre de 2006,.que aclara
otro de 23 de octubre de 20086.

- Informe de la Direccién General de Patrimonio Arqueolégico de la Consejeria
de Cultura y Deportes, de fecha 19 de diciembre de 20086.

- Informe de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacnén del Territorio, de fecha 19 de
diciembre de 2006

- Informe de la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural de la
Consejeria de Economia e Innovacién Tecnologlca de fecha 12 de diciembre de
2006. :

- Informe de la Direccion General de ‘Carreteras de la Consejerfa  de
“Transportes e Infraestructuras, de fecha 22 de diciembre de20086.

SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL:
- Informes de la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la

Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, de fecha 19 de
-diciembre de 2006, sobre los Decretos 78/1999 y 170/1998.

21.- En este caso para ordenar un Ambito de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado.
22.- Tampoco se han redactado textos refundidos que reemplacen completamente a la antigua
documentacion, tal y como lo exige el articulo 67.3 LSCM 9/2001.

Area de Planeamiento y Control de Madrid Metropolitano 2 Pagina 16 de 17



ok .
B8 CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

CONCLUSION

A la vista de lo expuesto se considera que, en los aspectos analizados en este
_informe técnico, el documento de 3? Modificacién puntual de las Normas

Subsidiarias de San Martin de la Vega y del Plan Parcial del Sector SAU-D

“Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” cump[e ‘con lo exigido por la

legislacién que le es de aplicacién, no presenta arbitrariedades y sus propuestas
no lesionan intereses supralocales.

Una vez aprobados los documentos, deberan presentarse en un plazo maximo
de tres meses, sendos documentos refundidos que reemplacen completamente a _
la antigua documentacién, en cumplimiento del articulo 67.3 LSCM 9/2001.

rid, 26 de diclembre de 2006

EL JEFE DEL AREA DE PLANEAMIENTO Y
CONTROL DE MADRID METROPOLITANO 2

Fdo: Cristébal Co eté\Ay
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Expte.:  10/725926.9/06

Fecha de la solicitud: 26 de diciembre de 2006
Remitente: Ayuntamiento de San Martin de la Vega

Planeamiento vigente:

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin de la Vega, aprobadés por la’
Comision de Urbanismo de de 29 de octubre de 1997( BOCM de 22 de enero de 1998).

Modificacién Puntual n® 2 de las NNSS, en el dmbito del “Area de Reparto D y su entorno
inmediato, aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo el 22 de septiembre de
1998 ( BOCM de 16 de noviembre de 1998). .

- Plan Parcial del Sector SAU D “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” aprobado
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de 22 de septiembre de 1998 ( BOCM de 20
de noviembre de 1998)

'INFORME JURIDICO relativo a la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
‘San Martin de la Vega, en el 4mbito del Plan Parcial del Sector SAU D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid”. '

Examinado el expediente administrativo de referencia, que se instruye ante esta Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, resultan acreditados los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Con fecha 26 de diciembre de 2006 se presenta en el Registro General de esta
Consejeria escrito de remision del Segundo Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de San

- Martin de la Vega, por el que se aporta la documentacion relativa al proyecto de Modificacidn
Puntual de las Normas Subsidiarias del Municipio y del Plan Parcial del Sector SAU D *
Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” para su aprobacion definitiva por la Comunidad
de Madrid.

SEG_'UNDO: El expediehte ha seguido el siguiente “ iter procedimental”:

1. El Pleno del Ayuntamiento de San Martin de la Vega, en su sesion de fecha 25 de julio
de 2006, de abril de 2005, adoptd el acuerdo de aprobar inicialmente la Modificacién
Puntual referenciada y se requiere a la mercantil Parque temético S.A. la subsanacion de
determinadas deficiencias que constan en el informe del servicio de Arquitectura y

. Urbanismo del Ayuntamiento de 24 de julio de 2006, que obra en el expediente.
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2. - El precitado acuerdo de aprobacidn inicial fue sometido a informacién piblica por plazo
de un mes mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid nim. 199, de 22 de agosto de 2006 y en el Tablén de anuncios
del Ayuntamiento.

Durante el periodo de informacién publica se presentaron dos alegaciones conforme
sefiala en su Certificado el Secretario de la Corporacic’m de fecha 4 de octubre de
2006las cuales fueron objeto de informe de los servicios juridicos del Ayuntamlento de
fecha 15 de diciembre de 2006.

3. En sesién celebrada por el Pleno de la Corporacion, el dia 20 de diciembre de 2006, por
mayoria absoluta de sus componentes, acordé desestimar las alegaciones presentadas
por los motivos que constan en en la parte expositiva del citado acuerdo, aprobar
provisionalmente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias del Municipio y
del Plan Parcial del Sector SAU D “ Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” una
vez subsanada la documentacién y su remisién a la Comunidad de Madrid para su
aprobacién definitiva.

TERCERO: Constan en el expediente los informes sectoriales que se relacionan a
continuacién en los que si bien se informa favorablemente la modificacién propuesta se
establecen diversas determinaciones que deberan incorporarse al documento de planeamiento
y diferentes condiciones que deberén tenerse en cuenta en el desarrollo de la actuacién

- Informe del Canal de Isabel IL, de 30 de noviembre de 2006 y de 11 de diciembre,
_complementario del anterior en cumplimiento del Decreto 170/1998 sobre gesti6én de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales en la Comunidad de Madrid.

- Informe dé la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de
‘Economia, en materia de vias pecuarias, de 12-de diciembre de 2006.

- Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico de la Conéejeria— de Cultura y
Deportes de 19 de diciembre de 2006.

- Informe ambiental de la Direcciéon General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de fecha 19 de d1c1embre
de 2006.

- Informe de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Transportes e
" Infraestructuras, de fecha 22 de diciembre de 2006.

CUARTO: Con fecha 26 de diciembre de 2006, el Area de Planeamiento y Control de
Madrid Metropolitano 2 de la Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regional
informa favorablemente la Modificacién Puntual de referencia, indicando que una vez
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aﬁrpbados los documentos, .deberan presentarse en un plazo maximo de tres meses sendos
- documentos refundidos que reemplacen completamente a la antigua documentacién, en
cumplimiento del articulo 67.3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La propuesta de modificacién se dicta en cumplimiento del Convenio suscrito

por el Ayuntamiento de San Martin de la Vega, la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacién del Territorio, ARPEGIO S.A. y la Sociedad Parque tematico de Madrid, S.A.

con fecha 31 de diciembre de 2005 y cuyo objeto es el incremento de la superficie edificable

bruta del “ Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” en 305.000 m2 y cuyos principios
rectores se enuncian en el Expositivo VI del citado Convenio en:

“[.-.]a) Asegurar el desarrollo economzco y social del Municipio de San Martin de la
Vega.
a) Garantizary optimizar el desarrollo y explotacion futura del Parque Tematico.
b)  Posibilitar la incorporacion de los usos hoteleros, ludicos y de ocio, comerciales y
terciarios que satisfagan tanto el objetivo de incrementar. la generacion de
recursos economicos como la finalidad de dar satisfaccion a las necesidades
actuales y futuras de la poblacion. ‘ s
Garantizar una ordenacion coherente del drea, tanto desde su funcionalidad
interna como desde su integracion en la estructura urbanistica de la ciudad.
d)  Asegurar la mejora de la accesibilidad general del drea con el nicleo urbano.
e)  Asegurar un nivel de dotacion de equipamientos publicos en el area acorde con
las nuevas funciones urbanas que deben cumplir los terrenos.
Asegurar la recuperacion por el Municipio de parte de las plusvalias que se
generen por el incremento de edificabilidad que se acuerda en este
‘Convenio.f...] ”: :

La propuesta de modificacion afecta a dos documentos de planeamiento ya aprobados en los
términos que se detallan en el informe de fecha 26 de diciembre de 2006, del Area de
" Planeamiento y Control de Madrid Metropolitano 2: las NNSS modificadas puntualmente en
el 4mbito del “ Area de Reparto D y su entorno inmediato, aprobada definitivamente por la
Comisidn de Urbanismo el 22 de septiembre de 1998 ( BOCM de 16 de noviembre de 1998),
-y el Plan Parcial del Sector SAU D “ Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid” aprobado
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de 22 de septiembre de 1998.

Igualmente, el ambito afectado cuenta con Proyecto de Compensacion, aprobado
definitivamente por Decreto de la Alcaldia de 18 de junio de 1999 y con Proyecto de
Urbanizacién, aprobado igualmente por Decreto del Alcalde de 25 de junio de 1999,
habiéndose recepcionado las obras de urbanizacién del sector SAU D “Parque de Ocio de la
Comunidad de Madrid” por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 20 de diciembre de
2006, adoptado por mayoria absoluta legal de sus miembros, segin certificaciéon del
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Secretano General del Ayuntamiénto de San Martin de la Vega de 21 de diciembre, que
consta en el expediente.

SEGUNDQO.- De conformidad con lo expuesto en el articulo 21.2, en relacion con el 135 de
la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, una vez cumplidos los deberes legalmente
previstos de la propiedad en el suelo urbanizable sectorizado, los terrenos correspondientes
pasardn a tener la condicién de suelo urbano consolidado, desde la recepcion de las
correspondientes obras de urbanizacion.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 67.2 de la citada Ley del Suelo, toda alteracion del
planeamiento que, como en el presente caso, aumente la edificabilidad, desafecte €l suelo de
un destino publico o descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algin régimen de
proteccién publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
cantidad y calidad de las dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del
suelo, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi
como las posibilidades de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad
y el disfrute del sistema de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

Por otra parte, segin dispone la Disposicion Transitoria Cuarta.l. ¢) de la Ley del Suelo, en
tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma- como es el caso del
planeamiento de San Martin de la Vega- en suelo urbano no serdn exigibles Ias cesiones
previstas en la Ley para redes generales en suelo urbano.

Segun consta en €l informe técnico de 26 de diciembre de 2006, de la Direccién General de
Urbanismo y Planificacién Regional, el documento de planeamiento prevé reservas de suelo
suficientes para cumplir, respecto al incremento de edificabilidad previsto, los estandares que
para las redes locales establece el art1cu10 36.6 y mantener la proporcion exigida por el
mencionado articulo 67.2.

TERCERO.- Segin dispone el articulo 67 de la ley del Suelo autondémica, cualquier

- alteracion de las determinaciones de los planes de .ordenacién urbanistica deberd ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprobacién. En este sentido la modificacion propuesta cumple con lo preceptuado por los
articulos 57 y siguientes del citado texto legal, segiin resulta de los antecedentes expuestos en
el presente informe.

En este sentido, dado que, seglin se sefialé en el Fundamento Segundo, al haber sido
recepcionada la urbanizacién los suelos han pasado a tener la consideracion de urbanos, si
bien la propuesta de modificacion afecta en parte a determinaciones actualmente incluidas en
un Plan Parcial, debe entenderse que se trata de una modificacién puntual de Normas _ /

>
Subsidiarias, y como tal, pese a la denominacion dada al expediente, ha sido tramitada por el ¥
Ayuntamlento
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CUARTO.- En virtud del articulo 61.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, la Comisién de Urbanismo de Madrid es el 6rgano competente para
proceder a la aprobacién definitiva de los Planes Generales y los Planes de Sectorizacion, asi
como de sus modificaciones o revisiones, cuando correspondan a municipios con poblacion
de derecho inferior a 50.000 habitantes, salvo cuando dichas modificaciones o revisiones

supongan cualquier alteracién de las determinaciones relativas a las redes supramunicipales
de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, asi como cuando se produzca una

disminucién dentro de un 4mbito de actuacién, sector, unidad de ejecucién o en ‘el término

municipal de las zonas verdes o espacios libres, en cuyo caso, la competencia para resolver
sobre la aprobacién definitiva de estos instrumentos de planeamiento general la ostenta el
Gobierno de la Comunidad de Madrid (art. 61.1), cucunstanc:la que no converge en el
presente supuesto.

QUINTO.- El articulo 62.1 de la citada Ley 9/2001, regula el contenido de la competencia
atribuida a los 6rganos de la Comunidad de Madrid para la aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento formulados y tramitados por los Municipios, que comprende
tanto todas las cuestiones de legalidad, incluidas las relativas a la integridad documental y la
regularidad del procedimiento seguido y, por tanto, el control del cumplimiento de cuantas
disposiciones legales y reglamentarias, formales y sustantivas, especificamente urbanisticas o

"no deban de ser respetadas.

El 6rgano competenfe para resolver puede adoptar cualquiera de estos acuerdos:

a) - Aprobar definitivamente el Plan o su modificacién o revisién en sus propios términos.

b) Aplazar, motivadamente, en todo o en parte, la aprobacién definitiva del Plan, hasta la

subsanacién de los reparos que hayan impedido esta o, en su caso de las precisiones o

- modificaciones de determinaciones que se estimen procedentes o las deficiencias
técnicas que hayan sido apreciadas. So6lo podrda exceptuarse del aplazamiento y
aprobarse definitivamente concreta o concretas partes del Plan que sean susceptibles de
gestion, aplicacion y ejecucion automaticas.

c¢) Denegar motivadamente la aprobacién definitiva.

CONCLUSION.- Habida cuenta del cumplimiento de la legalidad vigente del expediente
tramitado, procede informar favorablemente la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de San Martin de la Vega en el amblto del Plan Parcial
del Sector SAU D “Parque de Ocio de la Comunidad de Madrid”.

No obstante, deberan incorporarse al documento de planeamiento las determinaciones
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expresadas en los informes sectoriales que obran en el expediente.

A estos efectos y en cumplimiento igualmente de lo dispuesto en el articulo 67.3 de la ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, deberd presentarse un documento de refundicién que
refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor tras la aprobacion de la
modificacién puntual ' '

Madrid, a 27 de diciembre de 2006
El Jefe del Area de Normativa y Régimen Juridico




